KAUFVERTRAG GESCHAFT
UND MIETVERTRAG

zwischen

ABC, (Strasse, Ort)

(nachstehend ,,Verkaufer* und
Vermieter* genannt

und

XYZ, (Strasse, Ort)

(nachstehend Kaufer und Mieter*
genannt)

1. Kaufvertrag

1.1. Der Verkéufer verkauft dem Kaufer die gesamte Geschaftseinrichtung des
Optikergeschéftes ,,Optiker Z* gemass Inventarliste vom 10.3.2001 zum Preise
von Fr. 750'000.-- pauschal.

1.2. Zusatzlich wird das gesamte Warenlager per 10.3.2001 verkauft. Als
Uebernahmepreis vereinbaren die Parteien den ,,Einstandspreis der Waren®“.

Der Wert des Warenlagers wird per 10.3.2001 (Stichtag) durch ein gemeinsam
zu erstellendes Inventar bestimmt. Konnen sich die Parteien tber eine Wertbe-
stimmung nicht einigen, so entscheidet Herr C, als Schiedsrichter, fur beide
Seiten verbindlich.



1.3. Als Goodwill bezahlt die K&uferin dem Ké&ufer den Betrag von Fr. 400'000.--.

2. Mietvertrag

2.1.

2.2.

Der Vermieter vermietet dem Mieter per 11.3.2001 fur vorerst 10 Jahre sémtliche
heute durch sein Optikergeschéaft belegten Rd&umlichkeiten zum Mietzins von
Fr. 6'000.--/p. Mt., exkl. Nebenkosten.

Dieses Mietverhéltnis ist mit einer Verlangerungsoption von 5 Jahren im Grund-
buch einzutragen. Der Vermieter ermdachtigt den Mieter mit diesem Vertrag, beim
zustandigen Grundbuchamt eine entsprechende Eintragung vormerken zu lassen.

Der Mietzins wird fix vereinbart fur 2 Jahre und kann fiir das dritte Mietjahr, erst-
mals ab 11.3.2003 nach folgender Formel angepasst werden:

Bei Veranderungen des Landesindexes der Konsumentenpreise und/oder des Zins-
fusses der ersten Hypotheken auf Wohnbauten wahrend der festen Vertragsdauer
sind die Parteien berechtigt, eine Anpassung des Mietzinses gemass nach-
folgender Formel und Bestimmungen geltend zu machen:

Anfangsmietzins x neuer Index

Basisindex

Anfangsmietzins x neuer Hypothekar-Zinsfuss

Basiszinsfuss

Neuer Mietzins Fr.



2.3.

2.4.

Als Basis flr diese Mietzinsberechnung vereinbaren die Parteien:
a) Index BIGA 1. Marz 2001
b)  Hypothekarzinsfuss fiir erste Hypotheken 1. Mérz 2001

Eine Mietzinsanpassung kann jahrlich jeweils mit Wirkung ab 1.3. und zwar
gestitzt auf den im Monat September vor der Anpassung geltenden Index-
stand und/oder Hypothekarzinsfuss vorgenommen werden. Eine Erh6hung
ist bis spatestens 31. Dezember schriftlich anzuzeigen und zu begriinden.

Der Mieter Gbernimmt den auf den Vermieter bestehenden Vertrag betreffend
»Alarmvorrichtungen® (Fr. 840.--/p. Mt., kiindbar per 30.6.2003).

Der Vermieter raumt dem Mieter das Recht ein, an den gemieteten Lokalitaten auf
seine Kosten bauliche Veranderungen, soweit diese durch den Mietzweck gedeckt
sind, vorzunehmen. Er verzichtet ausdriicklich auf eine spatere Wiederherstellung
des ursprunglichen Zustandes.

Zahlungen und Kosten

3.1.

3.2

3.3.

Der Kéufer zahlt der Verkauferin anlasslich der Unterzeichnung dieses Vertrages
Fr. 250'000.-- auf das Kontokorrent bei der Zircher Kantonalbank, Winterthur.

Der weitere Kaufpreis von Fr. 900'000.-- wird per 10.3.2001 féllig und ist eben-
falls auf obengenanntes Konto gutzuschreiben.

Der durch die Partei noch zu bestimmende Uebernahmepreis fir das gesamte
Warenlager ist ebenfalls per 10.3.2001 auf das vorerwahnte Konto zu iberweisen.



3.4. Die an Herrn C zu bezahlende Vermittlerprovision von 2 % auf dem Kaufpreis
und dem Inventarwert Ubernehmen die Parteien je zur Halfte. (Falligkeit per
10.3.2001)

3.5. Die Kosten fur die Mitteilung (Inserate) der Geschaftstibernahme durch den
Ké&ufer per 10. Mérz 2001 ubernehmen die Parteien je zur Halfte. Das VVorgehen
ist zwischen den Parteien abzusprechen.

3.6. Die Kosten fur die Erstellung dieses Vertrages sowie des Mietvertrages und
anderer Vereinbarungen in diesem Zusammenhang tibernehmen die Parteien je
zur Hélfte.

Arbeitsvertrage Versicherungen. Weitere Vertrage

4.1. Der Kaufer verpflichtet sich, samtliche Arbeits- und Versicherungsvertrége per
10.3.2001 zu Gbernehmen. Er bestéatigt, dass ihm der Inhalt dieser Vereinbarung
bekannt ist.

4.2. Andere Vereinbarungen wie Patente, Verbandszugehdrigkeit, Zusammenarbeits-
Leasing- oder Abzahlungsvertréage bestehen nicht.

Uebergangszeit, Goodwill, Name

5.1. Fir die Zeitspanne ab Vertragsunterzeichnung bis 10.3.2001 verpflichtet sich der
Verkaufer, das Optikergeschaft mit dem gleichen Aufwand (Personal, Werbung)
und der gleichen Sorgfalt (Kundenbetreuung) weiterzuftihren, wie bis anhin.

5.2. Die Parteien halten Ubereinstimmend fest, dass der ,,Goodwill des Optiker-
geschaftes” im vereinbarten Kaufpreis enthalten ist.



5.3. Der Verkaufer raumt dem Kéufer das unentgeltliche Recht ein, allenfalls die
heutige Bezeichnung des Optikergeschaftes ,,Optiker Z*“ zu ibernehmen und
weiterzufuhren.

6. Gewahrleistung

6.1. Nutzen und Gefahr am Kaufobjekt und am Warenlager wechseln per 10.3.2001.

6.2. Der Verkdufer tbernimmt folgende Gewahrleistung:

a)  dass er uneingeschrankter Eigentimer aller Vermégenswerte seines Optiker-
geschaftes ist, die fur die Bestimmung des Uebernahmepreises von Fr.
1°150'000.-- sowie die Wertbestimmung des Warenlagers (gem. Ziff. 1.2.)
massgebend waren. Alle Aktiven werden frei sein von Belastungen, die
ihren Wert beeinflussen oder ihren Gebrauch durch den Kaufer beeintréch-
tigen konnten;

b)  dass keine Klagen, Prozesse oder sonstigen Streitigkeiten, welche die Tétig-
keiten des Kaufers beeintrachtigen kdnnten, hangig sind;

c)  dass keinerlei Vertrage bestehen, welche langfristig die wirtschaftliche
Handlungsféhigkeit und Handlungsfreiheit des Kaufers einschranken
kdnnten; insbesondere z.B. Abnahmeverpflichtungen, langfristige Liefer-
verpflichtungen zu bestimmten Preisen etc.

7. Uebergabe

7.1. Der Verkéufer verpflichtet sich, samtliche betrieblichen Ablaufe und mit Unter-
zeichnung dieses Vertrages zu ergreifenden Massnahmen so zu planen und zu
erledigen, dass der Kéaufer den Betrieb per 11.3.2001 ohne jede Einschrankung
ubernehmen kann.

7.2. Nach der Erstellung des Inventars durch die Parteien sind sémtliche Schlissel
der Raumlichkeiten an den Kaufer/Mieter zu tbergeben.



8. Weitere Bestimmungen

8.2. Aenderungen und/oder Ergédnzungen der vorliegenden Vereinbarung bedurfen
der Schriftform. Dies gilt auch fur die Abanderung der vorliegenden Bestimmung.

8.3. Auf die vorliegende Vereinbarung kommt schweizerisches Recht zur Anwendung.

8.4. Als ausschliesslichen Gerichtsstand vereinbaren die Parteien die Zustandigkeit der
ordentlichen Gerichte am Sitze des Verkaufers.

Ort, Datum:

Fir ABC: Fir XYZ:




